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WEBSTER INVEST, uzav feny investi €ni fond, a.s. VYROCNI ZPRAVA 2013

1 %PRAVA PREDSTAVENSTVA FONDU O PODNIKATELSKE
CINNOSTI FONDU A O STAVU JEHO MAJETKU

PODLE § 192 ODST. 2 OBCHODNIHO ZAKONIKU

Véazeni akcionafi a obchodni partnefi,

v uplynulém roce se hospodareni fondu vyvijelo stabilnim zplsobem, v souladu s o¢ekavanimi. Dafilo
se nam tak naplnit cil, se kterym byla spole¢nost zaloZena. Timto G¢elem je vyuziti moznosti
investiéniho fondu pro soustfedéni potfebného majetku k investicim do nemovitosti, zejména skladové
logistického charakteru.

Pracovali jsme také na dalSim zefektivnéni organizacnich, komunikacnich, administrativnich, fidicich
a investi¢nich procesu potfebnych pro Gspésné fungovani spolecnosti. Pfi fizeni mame na zfeteli
bezchybné plnéni vSech povinnosti vyplyvajicich z pravnich predpisu, které upravuji oblast
kolektivniho investovani.

Portfolio spravovaného majetku zustalo v roce 2013 neménné. Divodem je nepfizniva situace

v odvétvi stavebnictvi, ve kterém pasobi hlavni partner a uzivatel nemovitosti fondu, jimzZ je spole¢nost
DEKTRADE a.s.

Diky uvedenym faktorim a také diky fungujici spolupraci se spole¢nosti QI investi¢ni spole¢nost, a.s.,
ktera je obhospodarovatelem fondu, jsme doséahli hospodarského vysledku v planované vysi. Rok
2013 tak byl dalSim UuspéSnym rokem v historii spole¢nosti.

V Praze, dne 14. bfezna 2014

Ing. Petra Kutnarova

predseda predstavenstva
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2 UDAJE A SKUTECNOSTI
PODLE ZAKONA C. 189/2004 SB. A VYHLASKY C. 194/2011 SB.

2.1 ZAKLADNIi UDAJE O FONDU

Nazev investi €niho fondu

WEBSTER INVEST, uzavfeny investi¢ni fond, a.s. (dale jen ,Fond")

Zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vloZzka 16403.
ICO

247 20 798

Sidlo

Praha 10, Tiskafska 257/10, PSC 108 00

DalSi tdaje

Fond je fondem kvalifikovanych investord investovani.

2.2 UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU,
KE KTERYM DOSLO BEHEM ROZHODNEHO OBDOBI

Bé&hem rozhodného obdobi doSlo ke zméné skutecnosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku,
a to zmeéna adresy trvalého bydlisté pfedsedkyné pfedstavenstva Ing. Petry Kutnarové.

Plvodni adresa: Praha 9 — Horni Podernice, TrebeSovska 534/49, PSC 193 00, nova adresa: Praha 4
— Kunratice, Masatova 1707/10a, PSC 148 00.

2.3 OBECNE UDAJE O INVESTICNi SPOLECNOSTI,

KTERA OBHOSPODAROVALA MAJETEK FONDU, BYT JEN PO CAST ROZHODNEHO OBDOBI, DATU UZAVRENI
SMLOUVY O OBHOSPODAROVANI A PRIPADNE DATU UKONCENI OBHOSPODAROVANI INVESTICNI
SPOLECNOST

Obchodni firma:

QI investi¢éni spolecnost, a.s. (dale jen ,Spole¢nost)

zapsanda v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 11985.
ICO

279 11 497

Sidlo

Praha 1, Rybnéa 682/14, PSC 110 05

Dalsi udaje

Smilouva o obhospodafovani majetku Fondu byla uzaviena dne 3. ledna 2011.
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2.4 UDAJE O SKUTECNOSTECH S VYZNAMNYM VLIVEM NA VYKON CINNOSTI FONDU
SPOLU S UVEDENIM HLAVNICH FAKTORU, KTERE MELY VLIV NA HOSPODARSKY VYSLEDEK

Spole¢nost v roce 2013 fungovala zpusobem srovnatelnym s rokem 2012. Portfolio spravovaného
majetku se zménilo nasledujicim zplsobem:

Dokonéeni rekonstrukce pobocky Trutnov
Néakup aredlu v Ceské Lip&, pozemk( v Olomouci a Znojmeé

Vztahy s kli¢ovymi obchodnimi partnery byly stabilni a shodna zUstala také metodika spravy a fizeni.

2.5 UDAJE O CLENECH ORGANU FONDU,

OSTATNICH VEDOUCICH OSOBACH A PORTFOLIO MANAZERECH V ROZHODNEM OBDOBI, VCETNE
STRUCNEHO POPISU JEJICH ZKUSENOSTI A KVALIFIKACE, DALE UDAJ O DNI, OD KTEREHO VYKONAVAJI
FUNKCI NEBO CINNOST, PRIPADNE O DNI, OD KTEREHO PRESTALI VYKONAVAT FUNKCI NEBO CINNOST

Udaje o élenech p Fedstavenstva Fondu
Ing. Petra Kutnarova

vykonava funkci pfedsedy pfedstavenstva Fondu (den vzniku funkce: 9. srpna 2010, den vzniku
Clenstvi: 9. srpna 2010).

Déle mimo Fond zastava nasledujici pozice: jednatelka spole¢nosti Real-Kunratice s.r.o., ¢lenka
pfedstavenstva spole€nosti DEK a.s.; €lenka pfedstavenstva spole¢nosti DEKTRADE a.s.; ¢lenka
predstavenstva ENERGO HELVIKOVICE a.s., élenka predstavenstva DEKINVEST, uzavieny
investiéni fond, a.s., prokuristkou spoleénosti DEKWOOD s.r.o., prokuristkou spole¢nosti
DEKPROJEKT s.r.0., prokuristkou spole¢nosti DEKMETAL s.r.0., prokuristkou spole¢nosti
DEKSTONE s.r.0., prokuristkou spole¢nosti Moje-stavebniny.cz s.r.o., prokuristkou spole€nosti

G SERVIS CZ, s.r.0., jednatelkou spole¢nosti Euro Mall Project s.r.o.

Je absolventkou Vysoké Skoly ekonomické v Praze, Studijni obor: mezinarodni obchod, vedlejsi
specializace: pravo, statni zkousky: Ekonomie, Pravo v podnikani, Komparativni ekonomika a pravo a
Mezinarodni obchod. Pusobi ve vedoucich pozicich, kde zodpovida za finanéni fizeni spole¢nosti,
Ucetnictvi, darovou problematiku, finanéni investice, akvizice, fuze, spravu nemovitosti, vyvoj a spravu
informacnich systému a systému jakosti.

Ing. Jan Prave ¢ek,
vykonava funkci ¢lena predstavenstva Fondu (den vzniku ¢lenstvi: 9. srpna 2010).

Déle mimo Fond zastava nasledujici funkce: jednatel spole¢nosti Real - Kunratice s.r.o.; ¢len
pFedstavenstva ENERGO HELVIKOVICE a.s., pfedseda dozoréi rady DEKTRADE a.s.

Absolvoval Vysokou skolu strojni a v Plzni (nyni Zapadoceska Univerzita v Plzni) a nasledné PSG
Vysokou Skolu ekonomickou v Praze, fakultu Fizeni. Radu let pasobi ve vedoucich pozicich, kde
zodpovida za oblast podnikové ekonomiky (planovani, controling, kapacity, naklady a ceny), dané
(vypocty, optimalizace, styk FU), financovani (styk s bankami, bankovni Gvéry, bondy, zaruky),
pojisténi, finanéni analyzu, investice a hypotec¢ni Gveéry.
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Mgr. Hana Prave €kova,
vykonava funkci ¢lena predstavenstva Fondu (den vzniku €lenstvi: 9. srpna 2010).

Déle mimo Fond zastava funkci jednatelky spole¢nosti Real — Kunratice s.r.0., ¢lenka dozorci rady
ENERGO HELVIKOVICE a.s.

Vystudovala Zapadoceskou univerzitu v Plzni, Pedagogickou fakultu, dale Specialni Pedagogiku
na Karlové Univerzité v Praze. Ma dlouholeté zkuSenosti s vedenim a Skolenim lidi, plsobi v dozor¢i
radé dvou akciovych spoleénosti a ma zkusenosti s realitni ¢innosti.

Udaje o élenech dozor &i rady Fondu
Ing. Martin Louda

dat. nar. 19. srpna 1969, Praha 4, Chodov, Hnévkovského 1373/3, PSC 149 00, den vzniku funkce:
9. srpna 2010, den vzniku ¢€lenstvi v dozoréi radé: 9. srpna 2010 (pfedseda dozorci rady);

Ing. Vaclav Hajek ,

dat. nar. 2. zafi 1963, Karlovy Vary — OlSova Vrata, Ke Golfu 184, PSC 360 01, den vzniku &lenstvi:
9.srpna 2010 (¢len dozorci rady);

Ing. Marie Kutnarova ,

dat. nar. 17. kvétna 1943, Praha 6 — Dejvice, Na Kocince 1740/8, PSC 160 00, den vzniku &lenstvi
v dozorci radé: 9. srpna 2010 (€len dozor¢i rady).

Udaje o ostatnich vedoucich osobach Fondu

Jiné vedouci osoby ve Fondu nepusobi.

Udaje o portfolio manaZzerech Fondu

Investi €ni vybor pro investice do nemovitosti a dalSich nef inan €nich aktiv Ql investi €éni
spole €nosti (dale jen IV QIIS*) ve slozeni:

Pavel Smetak — pfedseda vyboru,

pusobi ve statutarnich organech nékolika spole¢nosti zabyvajicich se podnikanim v oblasti cestovniho
ruchu a developerskou ¢innosti zejména v oblasti rezidenénich nemovitosti. Absolvoval stavebni
fakultu CVUT, obor ekonomika Fizeni, a ma mnohaletou manaZerskou praxi v oblasti stavebnictvi.

Ing. DuSan Valenta - ¢len vyboru,

pusobi ve statutarnich organech nékolika spole¢nosti zabyvajicich se podnikanim v oblasti cestovniho
ruchu a developerskou ¢innosti zejména v oblasti rezidenénich nemovitosti.
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Ing. Jan Vedral — &len vyboru,

je pfedsedou pfedstavenstva Conseq Investment Management, a.s., pfedsedou pfedstavenstva
Conseq Funds investi¢ni spolecnosti, a.s., pfedsedou predstavenstva Conseq Finance, a.s.,
pfedsedou pfedstavenstva Conseq penzijni spole€nost, a.s., clenem predstavenstva Conseq
dichodova penzijni spole¢nost, a.s., ¢lenem predstavenstva Conseq Invest plc, ¢lenem
pfedstavenstva Turf Praha, a.s., ¢lenem spravni rady Garan¢niho fondu obchodnikd s cennymi papiry,
jednatelem TMM, s.r.o0., jednatelem Auto Real Estate Tabor s.r.o0., jednatelem CNE Projekt FVE beta
s.r.0., jednatelem SOLAZO s.r.o., jednatelem NOKERA Invest, s.r.0. a ¢lenem dozoréi rady Burzy
cennych papirl Praha, a.s. Ve spole¢nosti Conseq Investment Management, a.s., zastava pozici
hlavniho investi¢niho manazera.

QIIS rozhoduje na navrh Investi €niho vyboru Fondu ve slozeni:

» Ing. Petra Kutnarova, pfedsedkyné pfedstavenstva Fondu,
e Mgr. Hana Praveckova, ¢lenka predstavenstva Fondu,

* Ing. Jan Pravecek, ¢len pfedstavenstva Fondu.

(Gdaje o zkuSenostech a kvalifikaci jsou uvedeny vyse)

Jiné osoby se na investiénim procesu Fondu nepodili.

2.6 UDAJE O OSOBACH, KTERE MELY KVALIFIKOVANOU UCAST NA FONDU,

BYT JEN PO CAST ROZHODNEHO OBDOBI, S UVEDENIM VYSE A TYPU UCASTI A DOBY, PO KTEROU MELY
KVALIFIKOVANOU UCAST

Mgr. Hana Prave €kova,

dat. nar. 12. gervence 1947, bytem Dalovice — V3eborovice, Modfinova 123, okres Karlovy Vary, PSC
362 63,

vlastni 10 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,- K¢,
coz odpovida 2,5% podild na zékladnim kapitalu Fondu.

Ing. Jan Prave €ek,

dat. nar. 11. Fijna 1942, bytem Dalovice — Veborovice, ModFinova 123, okres Karlovy Vary, PSC
362 63,

vlastni 10 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,- K&,
coz odpovida 2,5% podild na zékladnim kapitalu Fondu.

Ing. Petra Kutnarova ,
dat. nar. 9. Gnora 1973, bytem Praha 4 — Kunratice, MaSatova 1707/10a, PSC 148 00

vlastni 380 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,- K¢,
coz odpovida 95% podilt na zékladnim kapitalu Fondu.

Souhrnné vlastni 100% akcii.
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2.7 UDAJE O OSOBACH, NA KTERYCH MEL FOND KVALIFIKOVANOU UCAST,

BYT JEN PO CAST ROZHODNEHO OBDOBI, S UVEDENIM VYSE A TYPU UCASTI TECHTO OSOB, SPOLU

S UVEDENIM DOBY, PO KTEROU INVESTICNi FOND MEL KVALIFIKOVANOU UCAST NA TECHTO OSOBACH;
POKUD NEJSOU K DISPOZICI AUDITOVANE HOSPODARSKE VYSLEDKY TECHTO OSOB, UVEDE FOND
HOSPODARSKE VYSLEDKY NEAUDITOVANE A TUTO SKUTECNOST VYZNACI

Fond nabyl dne 10. prosince 2013 100 % obchodni podil ve spole¢nosti Euro Mall Project s.r.o., se
sidlem Tiskarska 257/10, Malesice, 108 00 Praha 10, IC 27378861, C 109578 vedena u Mé&stského

soudu v Praze.

2.8 UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY S FONDEM PERSONALNE PROPOJENE,
BYT JEN PO CAST ROZHODNEHO OBDOBI, S UVEDENIM ZPUSOBU PROPOJENi A DOBY PROPOJENI

Osobou personélné propojenou je pravnickéd osoba, jejimz statutarnim orgdnem nebo ¢lenem jejiho
statutarniho nebo dozor&iho organu je fyzicka osoba, ktera je sou¢asné ¢lenem predstavenstva nebo
dozoréi rady, zaméstnancem nebo prokuristou investi¢niho fondu.

Jedna se o tyto osoby:

Nazev subjektu:
ICO:

Spisovéa znacka:

Sidlo:

Nazev subjektu:
ICO:

Spisovéa znacka:

Sidlo:

Nazev subjektu:
ICO:

Spisovéa znacka:

Sidlo:

Nazev subjektu:

Spisova znacka:

ICo:
Sidlo:

Nazev subjektu:
ICO:

Spisovéa znacka:

Sidlo:

Nazev subjektu:
ICO:

Spisovéa znacka:

Sidlo:

Real - Kunratice s.r.o.

282 35126

C 134281 vedena u Méstského soudu v Praze
Praha 10, Tiskafska 257/10, PSC 108 00

DEK a.s.

276 36 801

B 11400 vedena u Méstského soudu v Praze
Praha, Praha 10, Tiskafska 10/257, PSC 108 00

DEKINVEST, uzavfeny investi¢ni fond, a.s.
247 95 020

B 16856 vedena u Méstského soudu v Praze
Praha 10, Tiskafska 10/257, PSC 108 00

DEKTRADE a.s.

B 8093 vedena u Méstského soudu v Praze
485 89 837

Praha 10, Tiskafska 10/257, PSC 108 00

ENERGO HELVIKOVICE a.s.

285 47 551

B 15128 vedena u Méstského soudu v Praze
Praha 10, Tiskafska 10/257, PSC 108 00

DEKMETAL s.r.o.

276 42 381

C 120994 vedena u Méstského soudu v Praze
Praha 10, Tiskafska 10/257, PSC 108 28
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Nazev subjektu:
ICO:

Spisovéa znacka:

Sidlo:

Nazev subjektu:
ICO:

Spisovéa znacka:

Sidlo:

Nazev subjektu:
ICO:

Spisovéa znacka:

Sidlo:

Nazev subjektu:
ICO:

Spisovéa znacka:

Sidlo:

Néazev subjektu:
ICO:

Spisova znacka:

Sidlo:

Nazev subjektu:
ICO:

Spisova znacka:

Sidlo:

VYROCNI ZPRAVA 2013

DEKWOOD s.r.o.

276 09 111

C 118636 vedena u Méstského soudu v Praze
Praha 10, Tiskafska 10/257, PSC 108 00

DEKPROJEKT s.r.0.

276 42 411

C 120996 vedena u Méstského soudu v Praze
Praha 10, Tiskafska 10/257, PSC 108 00

G SERVIS CZ, s.r.0.

262 26 367

C 94243 vedena u Méstského soudu v Praze
Praha 10, Tiskafska 10/257, PSC 108 00

DEKSTONE s.r.0.

276 43 671

C 121088 vedena u Méstského soudu v Praze
Praha 10, Tiskafska 10/257, PSC 108 00

Moje-stavebniny.cz s.r.o.

279 14 089

C 126133 vedena u Méstského soudu v Praze
Praha 10, Tiskafska 10/257, PSC 108 00

Euro Mall Project s.r.o.

273 78 861

C 109578 vedena u Méstského soudu v Praze
Praha 10, Tiskarska 257/10, PSC 108 00

2.9 OSOBY, KTERE V ROZHODNEM OBDOBIi JEDNALY S FONDEM VE SHODE,
POKUD SE NEJEDNA O OSOBY UVEDENE POD PISMENY E) AZ G)

V roce 2013 v rdmci svych operaci nejednal Fond ve shodé s jinou osobou.

2.10 UDAJE O VSECH DEPOZITARICH FONDU
V ROZHODNEM OBDOBI A DOBE, PO KTEROU CINNOST DEPOZITARE VYKONAVALI

Depozitafem Fondu byla v roce 2013 UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem
Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vloZzka 3608 (dale jen ,Depozitar).

2.11 UDAJE O OSOBE, ZAJISTUJICI USCHOVU NEBO JINE OPATR. MAJETKU FONDU,
POKUD JE U TETO OSOBY ULOZENO NEBO TOUTO OSOBOU JINAK OPATROVANO VICE NEZ 1 % MAJETKU

FONDU

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Fondu zajistuje pouze DepozitaF Fondu.
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2.12 UDAJE O VSECH OBCHODNICICH S CENNYMI PAPIRY,
KTERI VYKONAVALI CINNOST OBCHODNIKA S CENNYMI PAPIRY VE VZTAHU K MAJETKU FONDU

Dne 12. 10. 2010 schvalil Investiéni vybor Fondu Ramcovou investiéni strategii Fondu pro investice
do finan¢nich aktiv. Jednotlivé investice bude na zakladé této strategie zajiStovat Spole¢nost.
Spole¢nost za timto Uéelem uzaviela Smlouvu o svéfeni obhospodarovani finanénich aktiv v majetku
Fondu se spole¢nosti Conseq Investment Management, a.s., kterd je licencovanym obchodnikem

s cennymi papiry.

2.13 DEN, KTERYM KONCIi DOBA, NA KTEROU BYL FOND ZALOZEN

Fond je zfizen na dobu neurcitou.

2.14 UDAJE O SOUDNICH NEBO ROZHODCICH SPORECH, JEJICHZ UCASTNIKEM BYL NEBO
JE FOND,

JESTLIZE HODNOTA PREDMETU SPORU PREVYSUJE 5 % HODNOTY MAJETKU INVESTICNIHO FONDU
V ROZHODNEM OBDOBI

Fond nebyl v roce 2013 ucastnikem zadnych soudnich nebo rozhodgich spord.

UDAJE O AKTIVECH FONDU ZATIZENYCH PRAVY TRETICH OSOB
Majetek Fondu

2.15

e Nemovitosti Hodonin LV 15147

¢ Nemovitosti Brno - mésto LV 1755
e Nemovitosti Prerov LV 2357

* Pozemek Mlada Boleslav LV 2457

Nemovitosti
Nemovitosti
Nemovitosti
Nemovitosti
Nemovitosti
Nemovitosti
Nemovitosti
Nemovitosti
Nemovitosti
Nemovitosti
Nemovitosti
Nemovitosti

Trenc¢in LV 3010

Zilina LV 3343
Pelhfimov LV 4245

Most LV 4533

Hradec Kralové LV 4743
Zlin LV 4845

Beroun LV 4946
Trutnov LV 6502
Svitavy LV 7802
Chomutov LV 792

Novy Ji¢in LV 847
Sumperk LV 9838 a LV 9839

* Pozemek Plzer - mésto LV 987

«  Nemovitosti Ceska Lipa LV 13357
* Pozemek Olomouc LV 4340

e Pozemek Znojmo LV 15043

VySe uvedeny majetek Fondu byl v roce 2013 zatizen zastavnim pravem ve prospéch UniCredit Bank
Czech Republic, a.s.
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2.16 VYVOJ HODNOTY AKCIE FONDU V ROZHODNEM OBDOBI,

VYJADRENY V GRAFICKE PODOBE A VYVOJ PEVNE STANOVENEHO INDEXU (BENCHMARKU) VYJADRENY
V GRAFICKE PODOBE, POKUD INVESTICNi FOND PODLE SVEHO INVESTICNIHO CILE TAKOVY INDEX
SLEDUJE

470000,0000 -

460 000,0000

450 000,0000

440 000,0000

430 000,0000

420000,0000 |

A10 00,0000 —---=---===== ===
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2.17 IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU
FONDU

KE DNI 31. 12. 2013, S UVEDENIM CELKOVE PORIZOVACI CENY A REALNE HODNOTY NA KONCI
ROZHODNEHO OBDOBI

Majetek Porizovaci cena vtis. K ¢ Redélna hodnota v tis. K €

k 31. 12. 2013
Nemovitost KU Beroun, LV 4946 10 615 23514
Nemovitost KU Horni HerSpice, LV 1755 77 830 47 969
Nemovitost KU Dfisy, LV 591 35217 92 377
Nemovitost KU Hradec Krélové, LV 4743 33000 34 801
Nemovitost KU Hodonin, LV 15147 12 513 11 769
Nemovitost KU Spofice, LV 792 21192 30 211
Nemovitost KU Kosmonosy, LV 2457 62 823 59 089
Nemovitost KU Cepihory, LV4533 19 212 14 179
Nemovitost KU Novy Jigin, LV 847 18 000 19 094
Nemovitost KU Pelhfimov, LV 4245 4 088 7782
Nemovitost KU Bruéna a Cernice, LV 1087 a 987 104 698 100 207
Nemovitost KU Lovésice u Pferova, LV 2357 32795 30 846
Nemovitost KU Svitavy, LV 7802 40 414 38013
Nemovitost KU Sumperk, LV 9046, 9838, 9839 6 717 6 267
Nemovitost KU Trutnov, LV 6502 28 491 19 752
Nemovitost KU Priluky u Zlina, LV 4845 31 482 30 953
Nemovitost KU Zilina, LV 3343 42 360 36 676
Nemovitost KU Zlatovce, LV 3010 67 768 55971
Nemovitost KU Ceska Lipa, LV 13357 17 000 17 000
Nemovitost KU Olomouc , LV 4340 399 399
Nemovitost KU Znojmo, LV 15043 20 259 20 259
Investi¢ni nastroje 1512 1733

2.18 UDAJE O VSECH VYPLACENYCH VYNOSECH NA JEDNU AKCII
V roce 2013 nebyly vyplaceny Zadné dividendy.

2.19 UDAJE O POCTU EMITOVANYCH AKCIi

Pocet emitovanych akcii je 400 kusq.
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2.20 UDAJE O VLASTNIM KAPITALU PRIPADAJICIM NA JEDNU AKCI

Vlastni kapital pfipadajici na jednu akcii je 496 tis. K&.

2.21  UDAJE O SKLADBE A ZMENACH MAJETKU V PORTFOLIU FONDU
Kratkodoba finan ¢€ni aktiva:

stav bankovnich Gétd k 1. 1. 2013 byl 1 994 tis. K¢,

k 31.12. 2013 je stav 636 tis. K&.

Cenné papiry:

k 1. 1. 2013 byla realna hodnota cennych papird v portfoliu Fondu 1 733 tis. K¢,
k 31.12. 2013 je 1 919 tis. K&.

Nemovitosti:

K 31. 12. 2013 vlastni Fond hmotny majetek v hodnoté 1 112 tis. K&., z ¢ehoz hodnota nemovitosti
¢ini 702 361 tis. K¢.

Majetkové U €asti:
K 31. 12. 2013 vlastni Fond 100% podil na spole¢nosti Euro Mall Project s.r.o. v hodnoté 200 tis. K&.
Pohledavky:

k 1. 1. 2013 byly 343 tis. K&,

k 31. 12. 2013 je stav 40 478 tis. K&, z ¢ehoz pohledavky z obchodniho styku tvofi 343 tis. K&, 40 135
tis. K& je pofizovaci cena postoupené pohledavky z Gvéru za spole¢nosti Euro Mall Project s.r.o., v niz
Fond drzi 100% majetkovou Ucast.

2.22 UDAJE O UPLATE URCENE SPOLECNOSTI ZA OBHOSPODAROVANI MAJETKU FONDU

Za obdobi 1. 1. — 31. 12. 2013 bylo Fondem uhrazeno 480 tis. K& za obhospodafovani majetku
Fondu.

2.23  UDAJE O UPLATE ZA VYKON FUNKCE DEPOZITARE
Za obdobi 1. 1. — 31. 12. 2013 bylo Fondem uhrazeno 180 tis. K& za vykon funkce depozitafe Fondu.

2.24 UDAJE O VLASTNIM KAPITALU FONDU A VLASTNIM KAPITALU PRIPADAJICIM NA JEDNU
AKCII ZA POSLEDNI TRI UPLYNULA OBDOBI

Majetek NAV NAYV / akcii
(K&)

31.12. 2010 29 781 208,00 74 453,02
31.12.2011 54 466 412,52 146 166,03
31.12. 2012 170 490 957,91 426 227,39
31.12.2013 198 192 954,26 426 227,39*

* k 31.12.2013 se aktualni hodnota NAV/akcii nestanovuje
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2.25 UDAJE O KVANTITATIVNICH OMEZENICH A METODACH,

KTERE BYLY ZVOLENY PRO HODNOCENI RIZIK SPOJENYCH S TECHNIKAMI A NASTROJI K EFEKTIVNIMU
OBHOSPODAROVANI VEREIJNEHO INVESTICNIHO FONDU

Investice do nemovitosti

Do nemovitosti, VyuZitelnych vécnych prav a nemovitostnich spole¢nosti midze Fond investovat

az 95 % svého majetku, resp. veskery svlj majetek, s vyjimkou majetku, ktery musi byt podle tohoto
statutu umistén ve finanénich aktivech. Hodnota jedné nemovitosti pofizované do majetku Fondu
nesmi v dobé pofizeni prekrogit 50 % hodnoty majetku Fondu; v dobé do uplynuti jednoho roku

ode dne udéleni povoleni k €¢innosti Fondu ¢ini tento limit 80 % a poté do uplynuti 3 let ode dne
udéleni povoleni k ¢innosti Fondu 75 %. Hodnota Uc¢asti Fondu v jedné nemovitostni spoleé¢nosti
pofizované do majetku Fondu nesmi v dobé pofizeni pfekrocit 50 % hodnoty majetku Fondu; v dobé
do uplynuti jednoho roku ode dne udéleni povoleni k ¢innosti Fondu ¢ini tento limit 95 %, resp.
hodnotu veSkerého majetku Fondu, s vyjimkou majetku, ktery musi byt podle tohoto statutu umistén
ve finanénich aktivech a poté do uplynuti 3 let ode dne udéleni povoleni k ¢innosti Fondu 75 %.
Hodnota pfislusenstvi jedné nemovitosti nesmi prekrocit 30 % hodnoty této nemovitosti jakozto véci
hlavni. V odivodnénych pfipadech, kdy pfisluSenstvi véci hlavni ma zasadni vliv na hodnotu &i vyuziti
nemovitosti jako celku (napf. logisticka centra, hotely, sportovni aredly apod.), je mozno tento limit
zvysit az na 50 % hodnoty véci hlavni.

Investice do projekt G v oblasti obnovitelnych zdroj G energie
Do projektl v oblasti obnovitelnych zdroji energie mize Fond investovat nejvySe 50 % svého majetku.
Investice do movitych v &ci a jejich soubor @ generujicich pravidelny vynos

Do movitych véci a jejich soubord generujicich pravidelny vynos muze Fond investovat nejvySe 50 %
svého majetku.

Investice do pohledavek
Do pohledavek muZze Fond investovat nejvySe 50 % svého majetku.
Investice do finan ¢&nich aktiv

Fond investuje kromé nemovitosti také do finanénich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky Fondu

v rozsahu, ve kterém neni mozné prostfedky Fondu umistit do vhodnych nemovitostnich nebo jinych
investic v souladu s timto Statutem, popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedkd Fondu

pro realizaci nemovitostnich investic nebo investic do projektl v oblasti obnovitelnych zdroja energie.
Do finanénich aktiv investuje Fond nejméné 5 % (v pfipadé, Ze majetek fondu dosahne €astky
20.000.000,- K& anebo tuto ¢astku presahne, ¢ini minimalni investice Fondu do finan¢nich aktiv ¢astku
1.000.000,- K¢&) a nejvyse 49 % svého majetku. Po dobu 3 let ode dne udéleni povoleni k €innosti
Fondu ¢ini tento limit, omezujici investovani fondu do finan¢nich aktiv, 100 % majetku Fondu.

Soucet hodnot investic do investiénich nastroju vydanych jednim emitentem, vkladu u tohoto emitenta
a rizika spojeného s timto emitentem jako druhou smluvni stranou pfi operacich s finanénimi derivaty
nesmi prekrog€it 49 % hodnoty majetku Fondu. Oteviené pozice vztahujici se k finanénim derivatim
nesmi presahnout viastni kapital Fondu.
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Zde uvedené kvantitativni omezeni jsou podrobnéji vymezeny ve statutu Fondu a na vybrané limity se
vztahuji diléi vyjimky stanovené ve statutu Fondu nebo ve vyhlaSce €. 194/2011 Sb.

2.26 ROZHODNUTI INVESTICNi SPOLECNOSTI O ZPUSOBU UHRADY PRIPADNE ZTRATY
VYKAZANE FONDEM ZA UCETNi OBDOBI ROKU 2011 PODLE § 85 ODST. 6 ZAKONA 189/2004 SB.

Fond za ucetni obdobi konéici dnem 31. prosince 2013 nevykazal ztratu.
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3 UDAJE A SKUTECNOSTI
PODLE § 21 ZAKONA C. 563/1991 SB., O UCETNICTVi

3.1 VYBRANE UDAJE Z ROZVAHY A VYKAZU ZISKU A ZTRATY FONDU

ROZVAHA

K 31. PROSINCI 2013

3. Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 636 1994
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 40 135 0
6. Akcie, podilové listy a ostatni podily 1919 1733
8. Ugasti s rozhodujicim vlivem 200 0
10. Dlouhodoby hmotny majetek 1112 044 1103962

z toho pozemky a budovy neprovozni 702 361 660 139

z toho oceriovaci rozdil k nabytému majetku 409 683 443 823
11. Ostatni aktiva 1194 986
AKTIVA CELKEM 1156 128 1108 675

1. Zavazky vi¢i bankam a zaloznam 172 594 221135
2. Zavazky v(¢i nebankovnim subjektiim 176 760 95 858
4. Ostatni pasiva 608 581 621 191
8. Zakladni kapital 40 000 40 000
10. Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 4941 3601
12. Kapitalové fondy -3 527 -3 527
13. Ocenovaci rozdily 70 548 70 548
;?e.dl\(l:ir(:)zzigﬁlce)rg); gli)sik nebo neuhrazena ztrata z 58 529 33056
15. Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi 27 702 26 813
PASIVA CELKEM 1156 128 1108675

1. Poskytnuté pfisliby a zaruky 20 873

39 419

PODROZVAHOVA AKTIVA CELKEM 20 873

39 419
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2013

Bézné obdobi Min. obdobi

1  Vynosy z Grok( a podobné vynosy 0 3
2 Naklady na Groky a podobné naklady 3515 5738
5 Naklady na poplatky a provize 16 32
6 Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 194 160
7 Ostatni provozni vynosy 73 327 72 536
8 Ostatni provozni naklady 4145 239
9 Spravni naklady 3468 3435
v tom: b) ostatni spravni naklady 3468 3435

11 Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych polozek 34 140 34 484

k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku

19 ZLSk nebo zvtre}ta za U ¢etni obdobi z b éZzné €innosti 28 237 28 771
pred zdan énim

23 Dan z pfijma 535 1958

24 Zisk nebo ztrata za 0 €etni obdobi po zdan éni 27 702 26 813

3.2 FINANCNIi A NEFINANCNI INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY
AZ PO ROZVAHOVEM DNI A JSOU VYZNAMNE PRO NAPLNENI UCELU VYROCNI
ZPRAVY

Po rozvahovém dni nenastaly finanéni a nefinan¢ni informace, které by byly vyznamné pro naplnéni
Ucelu vyrocni zpravy.

3.3 INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI FONDU

V roce 2014 se budeme soustfedit na fadnou spravu aktualniho majetkového portfolia Fondu
a soucasné hledat dalSi investicni prilezitosti, které by byly v souladu s dosavadni strategif
a zaméfenim Fondu.

3.4 INFORMACE O RIZICICH VYPLYVAJICICH Z POUZITI INVESTICNICH INSTRUMENTU
A O CILECH A METODACH JEJICH RIZENi

Za Ucelem hodnoceni rizik spojenych s technikami a néstroji k efektivnimu obhospodafovani Fondu
byly zvoleny metody identifikujici jednotliva podstatna rizika, kterymi jsou:

»  Trzni riziko — Spoleénost Fidi monitorovanim a dodrzovanim vySe zminénych kvantitativnich limitd,
dale jej fidi v prabéhu investi¢niho procesu v pfipadé investic do nemovitosti a za pomoci
efektivniho vyuziti derivatd.
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« Uverové riziko - toto riziko Spole¢nost minimalizuje zejména vyb&rem protistran dosahujicich
urcitou Uroven ratingu, nastavenim objemovych limitd na pohledavky vici jednotlivym protistranam
a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.

* Riziko vyporadani - tato rizika jsou minimalizovana zejména vybérem kredibilnich protistran,
vyporadavanim transakci s investi¢nimi instrumenty v ramci spolehlivych vyporadacich systému
a v pfipadé transakci s nemovitostnimi aktivy oSetfenim kvalitnimi pravnimi instituty.

» Riziko nedostatecné likvidity - soucasti systému fizeni rizik je i systém Fizeni likvidity. V pfipadé
krize likvidity je mozné ziskat penézni prostfedky prodejem likvidnich finan€nich aktiv, repo
obchodem s relevantnimi investi¢nimi instrumenty, pdj¢kou &i prodejem redlnych aktiv.

» Ménové riziko - ménoveé riziko je podmnozinou rizik trznich, jejichz metody Fizeni jsou popsany
vyse.

* Riziko spojené s jednotlivymi typy finan€nich derivét(, které Fond hodla nabyvat - rizika spojena
s finanénimi typy derivatl jsou v zasade rizika trzni, a to bud ménova ¢i trokova podle
podkladového aktiva derivatu, a Gvérové riziko protistrany. Fond vyuziva derivaty pfedevSim
k zajisténi trznich rizik.

* Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani - majetek Fondu je svéfen
do uschovy nebo, pokud to povaha véci vylu€uije, jiného opatrovani Depozitafi, kterym je
renomovana banka.

» Rizika spojena s pohledavkami - kvalita pohledavek zavisi zejména na schopnosti dluznika splnit
svUj zavazek (bonita dluznika) a kvalitou jejich zajiSténi. Nedostate¢na bonita dluznika nebo
kvalita zajisténi pohledavky maze vést ke znehodnoceni pohledavky. Toto riziko Ize snizit
hodnocenim bonity dluznika pfed nabytim pohledavky, vybérem kvalitniho zajisténi, jehoz
hodnota nekoreluje s bonitou dluznika, nebo doplnénim zajiSténi b&éhem Zivota pohledavky.

S pohledavkami je rovnéz spojeno riziko koncentrace pohledavek v majetku Fondu za jednim
nebo nékolika dluzniky. Toto riziko je omezovano limitem na soucet pohledavek vici jednomu
dluzniku.

» Rizika spojena se stavebnimi vadami - nemovitosti mohou byt dotéeny stavebnimi vadami, které
mohou byt napf. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou az po delSim ¢asovém obdobi.
Toto riziko Ize snizit zajisSténim kvalitniho stavebniho dozoru a smluvni odpovédnosti za vady.
Dulsledkem téchto vad mize byt snizeni hodnoty nemovitosti a zvySené naklady na opravy apod.

» Rizika spojena s vadami véci movitych - véci movité mohou byt postizeny vadami, a to napf.
vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou az po delSim ¢asovém obdobi. V pfipadé vady
véci movité, ktera je soucasti souboru generujiciho pravidelny vynos, mize dojit k naruseni
vykonnosti celého souboru véci movitych. Toto riziko Ize snizit smluvni odpovédnosti za vady
a zajisténim kvalitniho zaruéniho a pozaruéniho servisu. Disledkem téchto vad muze byt sniZzeni
hodnoty véci movitych a jejich souborl a zvySené naklady na opravy apod.

» Riziko operacéni, které spociva ve ztraté vlivem nedostatkl &i selhani vnitfnich procesu nebo
lidského faktoru anebo vlivem vnéjSich udalosti - toto riziko je omezovano udrzovanim
odpovidajiciho fidiciho a kontrolniho systému Investi¢ni spole¢nosti.
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3.5 INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE
Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.
3.6 INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI
A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH
Fond nevyvinul b&éhem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi
a pracovné pravnich vztaha.
3.7 INFORMACE O TOM, ZDA UCETNIi JEDNOTKA MA ORGANIZACNI SLOZKU PODNIKU
V ZAHRANICI

Fond nema organizaéni slozku podniku v zahraniéni.
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4 UDAJE A SKUTECNOSTI — ZPRAVA O PROPOJENYCH OSOBACH

(PODLE § 66A ODST. 9 ZAKONA C. 513/1991 SB, OBCHODNI ZAKONIK)

4.1 OVLADANA OSOBA

Spolec¢nost: WEBSTER INVEST, uzavfeny investi¢ni fond, a.s.
se sidlem na adrese:  Praha 10, Tiskafska 10/257, PSC: 108 00

IC: 247 20 798

zastoupena: Ing. Petra Kutnarova, pfedseda predstavenstva

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 16403

Ovladané osoba je fond, ktery se zabyva kolektivnim investovanim.

42  OVLADAJICi OSOBA

Spole¢nost: DEK a.s.

se sidlem na adrese:  Praha 10, Tiskafska 10/257, PSC: 108 00
IC: 276 36 801

zastoupena: Ing. Vit Kutnar, pfedseda pfedstavenstva

zapsanda v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 11400
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4.3 OSTATNi PROPOJENE OSOBY

Obchodni firma Sidlo (o] Datum vzniku  Hlavni p fedmét €innosti
DEKTRADE a.s. Praha 10, Tiskafska 485 89 837 8. 3.1993 Vyroba, obchod a sluzby
10/257, PSC 108 00 neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona
DEKWOOD s.r.0. Praha 10, Tiskafska 276 09 111 9. 10. 2006 Vyroba, obchod a sluzby
10/257, PSC 108 00 neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zékona
DEKSTONE s.r.o. Praha 10, Tiskarska 276 43 671 5. 1. 2007 Zpracovani kamene
10/257, PSC 108 00
DEKPROJEKT s.r.o. Praha 10, Tiskafska 276 42 411 2. 1.2007 Projektova ¢innost ve vystavbé
10/257, PSC 108 00
Moje-stavebniny.cz  Praha 10, Tiskarska 279 14 089 15. 6. 2007 Vyroba, obchod a sluzby
S.r.0. 10/257, PSC 108 00 neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona
G SERVIS CZ, s.r.o. Praha 10, Tiskafska 262 26 367 18. 10. 2000 Projektova ¢innost ve vystavbé
10/257, PSC 108 00
DEKTRADE SR Bratislava, 438 21 103 10. 11. 2007 Koupé zboZzi za ucelem jeho
S.I.0. Chemicka 1, prodeje kone¢nému spotfebiteli
PSC 831 04 (maloobchod) a jinym
provozovateliim Zivnosti
(velkoobchod),
zprostfedkovatelska ¢innost
DEKMETAL s.r.o. Praha 10, Tiskarska 276 42 381 2.1.2007 Kovoobrabédstvi, vyroba
10/257, PSC 108 28 stavebnich hmot a stavebnich
vyrobku
ENERGO Praha 10, Tiskarska 285 47 551 24, 3. 2009 Prondjem nemovitosti, bytl a
HELVIKOVICE a.s.  10/257, PSC 108 00 nebytovych prostor
DEKINVEST, Praha 10, Tiskafska 247 95 020 18.1. 2011 Kolektivni investovani

uzavreny investi¢ni
fond, a.s.

10/257, PSC 108 00

VSechny vySe uvedené propojené osoby jsou dcefinymi spoleénostmi spole€nosti DEK a.s.
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Obchodni firma Sidlo IC Datum vzniku  Hlavni p Fedm ét €innosti
DEKMETAL GmbH  Dresden, Franz- HRB31955 6.2.2013 Maloobchod a velkoobchod se
Lehmann-Str. 27, stavebnimi materialy
PSC 01139

Euro Mall Project Praha 10, Tiskafska 273 78 861 21.9.2005

Pronajem nemovitosti, byt

S.r.o. 10/257, PSC 108 00 a nebytovych prostor bez
poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb spojenych
s pronajmem

TESARSTVI Jilové u Prahy, 261 49 281 24.1.2000 Truhlafstvi, podlahafstvi;

BISKUP, s.r.o. Studené 106, PSC Pokryvadstvi, tesafstvi;

254 01 Projektova ¢innost ve vystavbé;

Provadéni staveb, jejich zmén a
odstrariovani; Vyroba, obchod a
sluzby neuvedené v pfiloze

Spole¢nost DEKMETAL GmbH je dcefinou spoleénosti DEKMETAL s.r.o.
Spole¢nost Euro Mall Project s.r.o. je ze 100 % vlastnéna spole¢nosti WEBSTER INVEST, uzavieny

investi¢ni fond, a.s.
Ve spoleénosti TESARSTVI BISKUP, s.r.0. ma podstatny podil spole

4.4  VZTAHY MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Spole €nost Typ smlouvy

¢nost DEK a.s.

Predmét pln éni

Spole¢nosti skupiny DEK Ramcovéa smlouva o vzajemném prodeji
vyrobku a zboZzi

Prodej vyrobkl a zbozi

Spole¢nosti skupiny DEK Ramcova smlouva o vzadjemném
poskytovani sluzeb

Poskytovéani financnich
a konzulta¢nich sluzeb

Spole¢nosti skupiny DEK Ramcovéa smlouva o poskytovani pljéek

Vzajemné poskytovani penéznich
prostfedkud
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Vzajemné vynosy se spfiznénymi subjekty:

Spole &nost Prodej vyrobk ﬁf;} POSkytnl:Ité Finan €éni vynosy Celkem
zbozi sluzby

tis. K&
DEKTRADE a.s. 0 64 693 0 64 693
DEK a.s. 0 23 0 23
DEKMETAL s.r.o. 0 2053 0 2053
DEKTRADE SR s.r.o. 0 4 681 0 4681
Celkem 0 71 450 0 71 450
Vzajemné nakupy se spriznénymi subjekty:

< Nakup Nakup Prijaté Vyplacené Finan €ni Celkem
Spole €nost . . . 9 e )
'p ) vyrobk U, dlouhodobého sluzby  dividendy naklady
tis. KE zbozi majetku
DEKTRADE a.s. 0 0 0 0 702 702
DEKINVEST, uzavieny 0 0 399 0 0 399
investi¢ni fond, a.s.
Celkem 0 0 399 0 702 1101

45 ROZHODNE OBDOBI

Tato zprava je zpracovana za posledni ucetni obdobi, tj. za obdobi od 1. ledna 2013 do 31. prosince

2013.
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46 ZAVER
Tato zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2013 byla zpracovana statutarnim organem

ovladané osoby, fondem WEBSTER INVEST, uzavfeny investi¢ni fond, a.s. na zakladé tdaju, které
byly ovladané osobé o propojenych osobach v dobé zpracovani zpravy dostupné ¢i znamé.

Zpréava o vztazich mezi propojenymi osobami bude predlozena k ovéfeni auditorovi, ktery bude
provadét kontrolu Ucetni zavérky ve smyslu zvlaStniho zakona.

Vzhledem k tomu, Ze ovladana osoba je povinna ze zakona zpracovavat Vyrocni zpravu,
bude tato zprava k vyro¢ni zpravé pfipojena jako jeji nedilnd soucést.

V Praze, dne 14. bfezna 2014

Ing. Petra Kutnarova

predseda predstavenstva
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ZPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
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ATLAS

ATLAS AUDIT s.r.o.
K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celakovice

AUDIT

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

O OVERENI VYROCNI ZPRAVY ZA ROK 2013

Nazev spolecnosti: WEBSTER INVEST, uzavfeny investi €ni fond, a.s.
Sidlo spole¢nosti: Praha 10 - MaleSice, Tiska fska 257/10, PSC 108 00
IC: 247 20 798

Oveéfili jsme soulad vyro€ni zpravy spole¢nosti WEBSTER INVEST, uzav feny investi €éni fond, a.s.
k 31. 12. 2013 s ucetni zavérkou, ktera je obsazena v této vyro€ni zpravé na stranach 36 - 51.

Za spravnost vyro¢ni zpravy je zodpovédny statutarni organ spole¢nosti. NaSim tkolem je vydat
na zakladé provedeného ovéreni vyrok o souladu vyro¢ni zpravy s Ucetni zavérkou.

Oveéreni jsme provedli v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami Komory auditort Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduiji, aby auditor naplanoval

a provedl ovéfeni tak, aby ziskal pfimérenou jistotu, Ze informace obsazené ve vyro¢ni zprave, které
popisuji skute€nosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych
(materiélnich) ohledech v souladu s pFislusnou Géetni zavérkou. Jsme pfesvédceni, Ze provedené
overfeni poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadreni vyroku auditora.

Vyrok auditora

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyro  €ni zprav é spole énosti WEBSTER
INVEST, uzavreny investi €ni fond, a.s. k 31. 12. 2013 ve vSech vyznamnych (m aterialnich)
ohledech v souladu s vySe uvedenou U €etni zav érkou.

Obchodni jméno a €islo opravn éni auditora
ATLAS AUDIT s.r.o.

K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celakovice
Cislo auditorského opravnéni 300

Ing. Tomas Bartos
Cislo auditorského opravnéni 1122

Ing. Tomas Barto$

V Celakovicich, dne 17. 03. 2014

Rozdélovnik: WEBSTER INVEST, uzavieny investi¢ni fond, a.s. Vytisk €. 1, 2, 3
ATLAS AUDIT s.r.o. Vytisk €. 4

STRANA




WEBSTER INVEST, uzav feny investi €ni fond, a.s. ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA 2013

ATLAS

ATLAS AUDIT s.r.o.
K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celakovice

AUDIT

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

O OVERENIi UCETNI ZAVERKY ZA ROK 2013

Nazev spolecnosti: WEBSTER INVEST, uzavfeny investi €ni fond, a.s.
Sidlo spole¢nosti: Praha 10 - MaleSice, Tiska fska 257/10, PSC 108 00
IC: 247 20 798

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky spole¢nosti WEBSTER INVEST, uzav feny investi éni
fond, a.s. , ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2013, vykazu zisku a ztraty za rok kon¢ici 31. 12. 2013,
pfehledu o zménéch vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2013 a pfilohy této ucetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych Géetnich metod a dal3i vysvétlujici informace. Udaje

o spoleé¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 VSEOBECNE INFORMACE pfilohy této uéetni zavérky.

Odpov édnost statutarniho organu G €etni jednotky za (i €etni zav érku

Statutarni organ spolec¢nosti je odpovédny za sestaveni Ucetni zavérky, ktera podava vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi U¢etnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje

za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Odpov édnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé nasSeho auditu vyrok k této Géetni zavérce. Audit jsme
provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikaénimi doloZkami Komory auditordi Ceské republiky. V souladu s t&mito predpisy jsme povinni
dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfimérenou jistotu,
Ze Ucetni zavérka neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupu k ziskani dikaznich informaci o ¢astkach a udajich
zverejnénych v G€etni zavérce. Vybér postupl zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamné (materialni) nespravnosti tdaji uvedenych v G¢etni zavérce zplsobené podvodem
nebo chybou. PFi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni

pro sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k G€innosti vnitfniho kontrolniho systému Géetni jednotky.
Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych Gc¢etnich metod, pfiméfenosti G¢etnich odhad
provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Ucetni zavérky.

Jsme presvédceni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad
pro vyjadfeni nasSeho vyroku.
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Vyrok auditora

Podle naseho nazoru G €etni zav érka podava v érny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole  €nosti
WEBSTER INVEST, uzav feny investi €ni fond, a.s. k 31. 12. 2013 a naklad G a vynos 0 a vysledku
jejiho hospoda feni v souladu s ¢éeskymi G €etnimi p Fedpisy.

Obchodni jméno a €islo opravn éni auditora
ATLAS AUDIT s.r.o.

K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celéakovice
Cislo auditorského opravnéni 300

Ing. Toma&s Bartos
Cislo auditorského opravnéni 1122

Ing. Tomas Bartos

V Celakovicich, dne 17. 03. 2014

Rozdélovnik: WEBSTER INVEST, uzavfeny investi¢ni fond, a.s. Vytisk €. 1, 2, 3
ATLAS AUDIT s.r.o. Vytisk €. 4
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ATLAS

ATLAS AUDIT s.r.o.
K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celakovice

AUDIT

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

O OVERENI ZPRAVY O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI ZA ROK 2013

Néazev spole¢nosti: WEBSTER INVEST, uzav feny investi €ni fond, a.s.
Sidlo spole¢nosti: Praha 10 - MaleSice, Tiska Fska 257/10, PSC 108 00
IC: 247 20 798

Ovérili jsme vécnou spravnost Udaji uvedenych ve zpraveé o vztazich mezi propojenymi osobami
spole¢nosti WEBSTER INVEST, uzav feny investi €ni fond, a.s. za rok kon¢ici 31. 12. 2013.

Za sestaveni této zpravy o vztazich je odpovédny statutarni organ spole¢nosti. NaSim dkolem je vydat
na zakladé provedeného ovéreni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s AS &. 56 Komory auditord Ceské republiky. Tento standard
vyZaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava o vztazich
neobsahuje vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno prfedevsim na dotazovani
pracovnikl spole€nosti a na analytické postupy a vybérovym zpusobem provedené provéfeni vécné
spravnosti Udaja. Proto toto ovéfeni poskytuje nizsi stupen jistoty nez audit.

Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadfujeme vyrok auditora.

Na zéklad & naSeho ov éfeni jsme nezjistili zadné skute ¢€nosti, které by nas vedly k domn  énce,
Ze zprava o vztazich mezi propojenymi osobami spole  €énosti WEBSTER INVEST, uzav feny
investi €ni fond, a.s. za rok kon ¢ici 31. 12. 2013 obsahuje vyznamné (materialni) v écné
nespravnosti.

Obchodni jméno a ¢&islo opravn éni auditora
ATLAS AUDIT s.r.o.

K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celakovice
Cislo auditorského opravnéni 300

Ing. Tomas Barto$
Cislo auditorského opravnéni 1122

Ing. Tomas Barto$
V Celéakovicich, dne 17. 03. 2014

Rozdélovnik: WEBSTER INVEST, uzavieny investi¢ni fond, a.s. Vytisk €. 1, 2, 3
ATLAS AUDIT s.r.o0. Vytisk €. 4
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UCETNI ZAVERKA
K 31. 12. 2013
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1 ROZVAHA

KE DNI 31. 12. 2013

3. Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami 636 1994
v tom a) splatné na pozadani 636 1194
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 40 135 0
v tom b) ostatni pohledavky 40 135 0
6. Akcie, podilové listy a ostatni podily 1919 1733
8. Ugasti s rozhodujicim vlivem 200 0
10. Dlouhodoby hmotny majetek 1112044 1103962

z toho pozemky a budovy neprovozni 702 361 660 139

z toho oceriovaci rozdil k nabytému majetku 409 683 443 823
11. Ostatni aktiva 1194 986
AKTIVA CELKEM 1156 128 1108 675
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1. Zavazky vuci bankdm a zaloznam 172 594 221135
v tom b) ostatni zavazky 172 594 221135
2. Zavazky vici nebankovnim subjektim 176 760 95 858
v tom b) ostatni zavazky 176 760 95 858
4. Ostatni pasiva 608 581 621191
8. Zakladni kapital 40 000 40 000
z toho a) splaceny z&kladni kapital 40 000 40 000
10. Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 4941 3601
12. Kapitalové fondy -3 527 -3 527
13. Ocenovaci rozdily 70548 70548
z toho: a) z majetku a zavazku 70 548 70 548
14. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z pfedchozich obdobi 58 529 33 056
15. Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi 27702 26 813
PASIVA CELKEM 1156 128 1108 675

PODROZVAHOVE POLOZKY

1. Poskytnuté pfisliby a zaruky 20 873 39 419

PODROZVAHOVA AKTIVA CELKEM 20 873 39 419
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2 VYKAZ ZISKU A ZTRATY

KE DNI 31. 12. 2013

1. Vynosy z Urokd a podobné vynosy 0 3
2. Naklady na uroky a podobné naklady 3515 5738
5. Naklady na poplatky a provize 16 32
6. Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 194 160
7. Ostatni provozni vynosy 73 327 72536
8. Ostatni provozni naklady 4145 239
9. Spréavni naklady 3468 3435
v tom: b) ostatni spravni ndklady 3468 3435
Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému
11. hmotnému a nehmotnému majetku 34 140 34 484
19. Zisk nebo ztrata za 0 €etni obdobi z b é2né €innosti p fed zdan énim 28 237 28771
23. Dan z pfijmi 535 1958
24. Zisk nebo ztrata za U €etni obdobi po zdan éni 27 702 26 813
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3 PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

tis. K& Zékladni  Zakonny Ostatni Ocenovaci Nerozdéleny Zisk/ztrata  Celkem
kapitdl rezervni kapitalové rozdil zisk/ zabézné
fond fondy Neuhrazena obdobi
ztrata
Zustatek k 1. lednu 2012 40 000 2276 0 66 485 9 105 26 484 144711
Rozdéleni zisku 0 1325 0 0 25159 26 484 0

OdloZena dan

z ocenovacich rozdild 0 0 -3 527 0 0 0 -3527
Ocenovaci rozdil 0 0 0 3703 0 0 3703
Odlozena dan vztahujici

se k minulym obdobim 0 0 0 0 -1 208 0 -1 208
Vysledek hospodareni za

béZné obdobi 0 0 0 0 0 26 813 26 813
Zustatek k 31. prosinci

2012 40 000 3601 -3 527 70 548 33 056 26813 170491
Rozdéleni zisku 0 1340 0 0 25 473 -26 813 0

Vysledek hospodareni
za bézné obdobi 0 0 0 0 0 27 702 27 702

Zustatek k 31. prosinci
2013 40 000 4941 -3 527 70 548 58 529 27702 198193
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PRILOHA UCETNI ZAVERKY

1 VSEOBECNE INFORMACE

Fond WEBSTER INVEST, uzavfeny investi¢ni fond, a.s. (dale ,Fond") byl zapsana do obchodniho
rejstiiku dne 9. srpna 2010 pod identifikacnim Cislem 247 20 798 a jeho sidlo je v Praze 10,
Tiskarska 10/257, PSC 108 00. Predmé&tem podnikani Fondu je kolektivni investovani. Fond je
specialnim fondem kvalifikovanych investort podle § 56 a nésl. zakona o kolektivnim investovani.

Na fond WEBSTER INVEST, uzavieny investi¢ni fond, a.s. se sidlem Praha 10, MaleSice, Tiskarska
257/10, PSC 108 00, identifikacni &islo 247 20 798, jako nastupnickou spolegnost, preslo na zakladé
schvaleného projektu pfemény vnitrostatni fize formou slouc¢eni s rozhodnym dnem slouceni

10. 8. 2010 veskeré jméni spoleénosti POLYDEK, a.s. se sidlem Praha 10, Tiskafska 10/257, PSC
108 00, identifikacni €islo 250 71 670, jako zanikajici spole€nosti. Fond WEBSTER INVEST, uzavieny
investiéni fond, a.s., je univerzalnim pravnim nastupcem bez likvidace zruSené a zaniklé spole¢nosti
POLYDEK, a.s., ICO: 250 71 670.

Cilem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu nadprameérného zhodnoceni svéfenych
prostfedk( méfeného v ¢eskych korunach, zejména investovanim do nemovitosti, nemovitostnich
spole¢nosti, projektl v oblasti obnovitelnych zdroja energie, movitych véci a jejich soubor(
generujicich pravidelny vynos v Ceské republice a dalSich zemich stfedni a vychodni Evropy.

Fond je obhospodarovan spolecnosti QI investiéni spole¢nost, a.s. se sidlem Rybna 682/14, 110 05
Praha 1, IC 27911497 (dale jen ,Spolegnost").

s v

Spolecnost svéfila obhospodarovani ¢asti majetku Fondu a nékteré dalSi ¢innosti souvisejici

s kolektivnim investovanim Investi€énimu manazerovi, kterym je obchodnik s cennymi papiry Conseq
Investment Management, a.s. se sidlem Rybna 682/14, 110 05 Praha 1, IC 26442671. Investiéni
manazer obhospodarfuje ¢ast portfolia Fondu sestavajici z investi¢nich nastroji a penéznich
prostiedkad.

Depozitafem Fondu je UniCredit Bank Czech Republic, a.s., (dale jen ,Depozitaf”), ktery byl rovnéz
schvélen rozhodnutim CNB uvedenym vyse.
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2  UCETNIi POSTUPY

2.1  ZAKLADNI ZASADY VEDENI UCETNICTVI

Ugetni zavérka byla pfipravena na zéakladé téetnictvi vedeného v souladu se zakonem &. 563/1991
Sh. o G&etnictvi a piislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice.

Zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliSeni naklad a vynosu a historickych cen,
s vyjimkou vybranych finan¢nich nastroji ocefnovanych realnou hodnotou.

Tato G&etni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlagkou Ministerstva financi CR ¢&. 501 ze dne
6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni
polozek Gcetni zavérky a rozsah Udaju ke zvefejnéni pro banky a nékteré finanéni instituce.

Castky v G&etni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

2.2 OKAMZIK USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
pfevzeti obéZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirli, den provedeni platby,
den zuctovani prikazl Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedk( podle vypisu z G¢tu, den sjednani

a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivaty.

Finanéni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava
na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finan¢ni zavazek nebo jeho ¢ast zanikne, kdyz je povinnost definovana smlouvou spinéna, zrusena
nebo skonéi jeji platnost a Ucetni jednotka jiz dale nebude finanéni zavazek nebo jeho ¢ast vykazovat
v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden
na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zuctuje do nakladd nebo vynosu.

2.3 CENNE PAPIRY OCENOVANE REALNOU HODNOTOU PROTI UCTUM NAKLADU
A VYNOSU

Cenné papiry ocernované realnou hodnotou proti Gétiim nakladd nebo vynosu jsou cenné papiry,
které byly pofizeny s cilem realizovat zisk z kratkodobych cenovych fluktuaci. Fond investuje pouze
do cennych papird, které splnuji tuto definici.

Cenné papiry ocefiované realnou hodnotou proti Gétim nakladd nebo vynosu jsou nejprve ocefiovany
pofizovaci cenou, zahrnujici vedlejSi pofizovaci naklady vynalozené na jejich pofizeni. Nasledné jsou
oceflovany realnou hodnotou na zakladé trznich cen. VeSkeré souvisejici nerealizované zisky a ztraty
z pfecenéni cennych papird oceriovanych realnou hodnotou proti Gétim nakladd nebo vynosu
a realizované zisky a ztraty pfi prodeji jsou zahrnuty v ,Zisku nebo ztraté z finan¢nich operaci*.

Realna hodnota cenného papiru je stanovena jako trzni cena kétovana pfislusnou burzou cennych
papird nebo jinym aktivnim vefejnym trhem, pokud Fond prokaze, ze za trzni cenu je mozné cenny
papir prodat. V ostatnich pfipadech je realna hodnota odhadovana jako Cista souc¢asna hodnota
penéznich tokd zohlednujici Gvérova a likvidni rizika.
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Fond pouziva ve svych modelech uréenych ke zjiSténi redlné hodnoty cennych papirtd Fondu pouze
dostupné trzni Udaje. Ocenovaci modely zohlednuji béZné trzni podminky existujici k datu ocenéni,
které nemusi odrazet situaci na trhu pred nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni Fondu tyto
modely pfezkoumalo a ujistilo se, Zze adekvatnim zpasobem zohledriuji aktualni trzni podminky véetné
relativni likvidity trhu a Gvérového rozpéti.

2.4  VYNOSOVE A NAKLADOVE UROKY

Vynosové a nakladové uroky ze vSech Urocenych nastroju jsou vykazovany na akrualnim
principu za pouziti metody efektivni irokové miry odvozené ze skute¢né pofizovaci ceny.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu nabéhlé hodnoty finanéniho aktiva nebo zavazku
a rozdéleni trokovych vynosu nebo nakladd béhem stanoveného obdobi. Efektivni Grokova mira je

mira, kterou se diskontuji o€ekavané penézni toky do splatnosti nebo nejblizSiho data zmény Grokové
sazby na sou¢asnou hodnotu finan¢niho aktiva nebo zavazku.

Vynosové Uroky zahrnuji zejména pfijaté Uroky z kratkodobych Ulozek na penéznim trhu a déale
z poskytnutych kratkodobych avéru.

25 VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZI

Poplatky a provize jsou vykazovany na akrualnim principu k datu poskytnuti sluzby. Poplatky a provize
za sjednani transakce pro tfeti stranu nebo z podilu na tomto jednani jsou vykazany v okamziku
dokongeni transakce, ke které se vztahuiji.

2.6 POHLEDAVKY

Pohledavky vytvorené Fondem se vykazuji v nominalni hodnoté sniZzené o opravnou polozku.

Opravna poloZzka k pohledavkam je vytvorena na zakladé vékové struktury pohledavek
a individualniho posouzeni bonity dluznikd.

2.7 REZERVY

Rezervy jsou tvofeny, ma-li Fond existujici zavazek v dlisledku udalosti, k nimz doSlo v minulosti,
je pravdépodobné, ze bude tfeba vynalozit prostfedky na jeho vyporadani a Ize pfiméfené odhadnout
vysi tohoto zavazku. VSechny rezervy jsou zahrnuty v pasivech.

Tvorba rezervy se vykazuje v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty, jeji pouziti je vykazano
spoleéné s naklady nebo ztratami, na jejichz kryti byly rezervy vytvoreny, v pfislusné polozce vykazu
zisku a ztraty.

Rezerva je tvofena v méné, ve které ucetni jednotka predpoklada plnéni.

2.8 PREPOCET CIzi MENY

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem,
ktery je stanoven mésiéné podle kurzu platného k prvému dni v mésici podle kursového listku Ceské
narodni banky. Aktiva a pasiva vy€islena v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi transakcemi
pred dnem splatnosti jsou prepo&itavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovaném CNB platném

k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné, kromé
majetkovych Ucasti v cizi méné, pfipadné polozek zajistujicich ménoveé riziko plynouci ze smluv, které
jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo o¢ekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu
zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.
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2.9 OPRAVNE POLOZKY

Opravné polozky koriguji pofizovaci cenu jednotlivych rizikovych aktiv. Tvorba opravné polozky
se vykazuje v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty, jeji pouziti je vykadzano spole¢né s naklady
nebo ztratami spojenymi s Ubytkem jednotlivych aktiv ve vykazu zisku a ztraty.

2.10 DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou a je odepisovan dle odpisovych pland
Fondu po dobu jeho pfedpokladané Zivotnosti.

2.11 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

V souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy Fond klasifikuje investice do dlouhodobého hmotného majetku
jako dlouhodoby hmotny neprovozni majetek. Dlouhodoby hmotny neprovozni majetek je nejprve
oceflovan pofizovaci cenou, zahrnujici vedlejSi pofizovaci naklady, a nasledné je ocefiovan realnou
hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmény realné hodnoty dlouhodobého hmotného majetku

se (po zohlednéni danovych vlivl) vykazuji pfimo ve vlastnim kapitalu do okamziku, kdy dojde

k prodeji nebo snizeni hodnoty. Kumulované zisky nebo ztraty pdvodné vykazané ve vlastnim kapitélu
se v téchto pfipadech zalctuji do vynosu nebo nakladd.

Dlouhodoby hmotny majetek provozni a dlouhodoby nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou
a je odepisovan rovnomérné po dobu jeho pfedpokladané Zivotnosti.

Pokud zlstatkova hodnota dlouhodobého hmotného majetku provozniho a dlouhodobého
nehmotného majetku pfesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou ¢astku, je zlstatkova hodnota
aktiva sniZena o opravnou polozku na tuto zpétné ziskatelnou ¢astku.

2.12 DAN Z PRiJMU

Danovy néklad zahrnuje splatnou a odlozenou daf. Srazkova dan ve vySi, kterou nelze odecist
od splatné dané, tvofi soucéast dafiového nakladu.

2.13 DAN Z PRIDANE HODNOTY
Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty od 15. 9. 2010 (dale jen ,DPH").

2.14 ODLOZENA DAN

Odlozena dan se vykazuje u vSech prechodnych rozdild mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jejich dariovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové metody. Odlozena danova
pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti o¢ekavanym
zdanitelnym zisk(im v budoucnosti.

Odlozena dan, vyplyvajici z pfecenéni dlouhodobého hmotného neprovozniho majetku na reélnou
hodnotu vykazovaného pfimo ve vlastnim kapitalu, je rovnéz zachycena ve vlastnim kapitalu.

Pro vypocet odlozené dané se pouziva schvalena danova sazba pro obdobi, v némz Fond ocekava
jeji realizaci.

2.15 NAKLADY NA ZAMESTNANCE, PENZIINi PRIPOJISTENI

Spole¢nost nema zadné zaméstnance.
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2.16 SPRIZNENE STRANY

Spfiznéné strany jsou v souladu s platnymi zakony definovany takto:
e Clenové statutarniho organu,

e vedouci zaméstnanci Fondu, ktefi jsou na zakladé pracovni nebo jiné smlouvy zodpovédni
za vykonné fidici funkce vymezené stanovami Fondu (,vedouci zaméstnanci Fondu®),

e spole¢nosti ovladajici Fond a jejich akcionafi s podilem presahujicim 10% jejich zakladniho
kapitalu a vedouci zaméstnanci téchto spolec¢nosti,

e 0soby blizké (pfimi rodinni pfisluSnici) ¢leniim predstavenstva, dozorci rady, vedoucim
zaméstnancim a spole¢nostem ovladajicim Fond,

e spole¢nosti, v nichz ¢lenové organli Fondu, vedouci zaméstnanci nebo spole¢nosti ovladajici
Fond drzi vétSi nez 10% majetkovou Ucast,

» akcionafri s vétsi nez 10% majetkovou Gcasti ve Fondu, akcionafi s vice nez 10% hlasovacich prav
a jimi ovlddané spolecnosti,
e dcefiné spole¢nosti.

Vyznamné transakce, zUstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami
jsou uvedeny v poznamce 23.

2.17 UCASTI VE SPOLECNOSTECH S ROZHODUJICIM VLIVEM

Spole¢nost s rozhodujicim vlivem (déale také ,dcefina spole¢nost”) je spole€nost ovladana Fondem,
v némz Fond muaze uréovat finanéni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z ¢innosti spolecnosti.

Ugasti ve spoleénostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény v souladu s platnymi pravnimi predpisy
realnou hodnotou.

Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmeény realné hodnoty se (po zohlednéni darfiovych vlivl) vykazuji pfimo

ve vlastnim kapitalu do okamziku, kdy dojde k prodeji. Kumulované zisky nebo ztraty puvodné
vyké&zané ve vlastnim kapitalu se v téchto pfipadech zalctuji do vynosl nebo nakladd.

2.18 POLOZKY Z JINEHO UCETNIHO OBDOBI

Polozky z jiného ucetniho obdobi, nez kam darfiové a Uc¢etné patfi, jsou Uctovany jako vynosy nebo
naklady ve vykazu zisku a ztraty v béZném ucetnim obdobi s vyjimkou oprav zasadnich chyb uétovani
vynos( a nékladd minulych obdobi a zmén Gcetnich metod, které jsou zachyceny prostfednictvim
polozky ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z pfedchozich obdobi“ v rozvaze Fondu.

2.19 ZMENY UCETNICH METOD

Fond v roce 2012 poprvé Uctoval odloZzenou dan z ocenovacich rozdilG uctovanou pres Vlastni kapitél.
Tato Odlozena dan z ocefiovacich rozdili je vykazana v polozce Kapitalové fondy.
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2.20 NASLEDNE UDALOSTI

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G€etni zavérky je zachycen
v Ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytuji doplfiujici dikazy o podminkach, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohlednujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti
popsany v pfiloze, ale nejsou zauc¢tovany v Ucetnich vykazech.
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3 POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K& 31. prosince 2013 31. prosince 2012

Bézné ucty u bank 636 1994

Bankovni U¢ty nejsou vedeny u spfiznénych stran a spfiznéné strany nemaji zadné vklady
na bankovnich uctech.

4  POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K& 31. prosince 2013 31. prosince 2012

Pohledavka za Uc€asti s rozhodujicim vlivem 40 135 0

V souvislosti s nabytim 100% Gc&asti ve spole¢nosti Euro Mall Project s.r.o. (dale jen ,EM Project")
nabyl Fond postoupenim pohledavku z Gvérové smlouvy za EM Project v nominalni vysi 79 929 tis. K&
za postupni cenu 40 135 tis. K&. Tato pohledavka je vykazovana v pofizovaci hodnoté.

5 AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

tis. K& 31. prosince 2013 31. prosince 2012

Akcie, podilové listy 1919 1733

Fond vlastni podilové listy v otevienych podilovych fondech. Tyto podilové listy jsou ocenény reélnou
hodnotou (aktualni hodnota podilového listu).

6 UCASTI'S ROZHODUJICIM VLIVEM

tis. K& Podil na Zékladnim Hodnota podilu
kapitalu (v pofizovaci hodnot &)
Euro Mall Project s.r.o., ICO: 273 78 861 100% 200

v s v

V prosinci 2013 nabyl Fond v rdmci své investi¢ni ¢innosti 100% podil ve spole¢nosti Euro Mall
Project s.r.o.
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7 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Zmény zlstatkovych cen dlouhodobého hmotného majetku neprovozniho:

Reélna hodnota Budovy a pozemky Pofizeni Celkem
tis. K&

k 1. lednu 2012 655 288 0 655 288
Prirdstky 826 665 1491
Ubytky 344 0 344
Zmeéna realné hodnoty 3703 0 3703
k 31. prosinci 2012 659 473 665 660 138
Prirtstky 41 520 703 42 223
Ubytky 0 0 0
Zména realné hodnoty 0 0 0
k 31. prosinci 2013 700 993 1368 702 361

Zmény Ocerovacich rozdilt k nabytému majetku

Pofizovaci cena Ocenovaci rozdil k nabytému majetku Celkem
tis. K&

k 1. lednu 2012 512 103 512 103
k 31. prosinci 2012 512 103 512 103
k 31. prosinci 2013 512 103 512 103
Opravky Ocenovaci rozdil k nabytému majetku Celkem
tis. K&

k 1. lednu 2012 34 140 34 140
Odpisy 34 140 34 140
k 31. prosinci 2012 68 280 68 280
Odpisy 34 140 34 140
k 31.12. 2013 102 420 102 420

Zustatkova cena

k 31.12.2012 443 823 443 823

k 31.12.2013 409 683 409 683
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8 OSTATNI AKTIVA

tis. K& 31. prosince 2013 31. prosince 2012
Pohledavky z obchodnich vztaht 330 328
Poskytnuté provozni zalohy 14 15
Stat — dafiové pohledavky 1037 830
Dohadné ucty aktivni 0 0
Opravna poloZzka k pohledavkam -187 -187
Ostatni aktiva celkem 1194 986
Fond eviduje k 31. 12. 2013 pohledavky z obchodnich vztaht po splatnosti ve vysi 187 tis. K&

(2012: 187 tis. K¢).

9 REZERVY

Fond tvofi rezervu na dan z pfijmu, ktera je stanovena jako nejlepsi mozny odhad pfedpokladané
danové povinnosti Fondu.

Zménu stavu rezervy lze analyzovat takto:

Rezerva na da n z pfijmu 2013 2012
tis. K&

Poéateéni zustatek k 1. lednu 433 1282
Tvorba rezerv 576 433
ZruSeni rezerv 0 0
PouZiti rezerv 433 1282
Kone €ny z Gstatek 576* 433**

* Rezerva na dan z pfijmu v rozvaze neni vykdzana, nebot byla zapoctena se zalohami na dan
z pfijmu, a to ve vysSi 576 tis. KE. Zustatek z uhrazenych zaloh ve vysi 1 056 tis. K& je zachycen

v rozvaze na radku 11.

** Rezerva na dan z prijma v rozvaze neni vykdzana, nebot byla zapocétena se zalohami na dan
z pfijm{, a to ve vySi 433 tis. KE. Zlstatek z uhrazenych zaloh ve vysi 1 014 tis. K& je zachycen

v rozvaze na radku 11.
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10 ZAVAZKY VUCI BANKAM

PRILOHA UCETNi ZAVERKY 2013

tis. K& 31. prosince 2013 31. prosince 2012

Bankovni uvéry dlouhodobé 124 053 172 594
Bankovni Gvéry kratkodobé 48 541 48 541
Celkem 172 594 221 135

Bankovni Gveéry Ize rozélenit takto:

tis. K& 31. prosince 2013 31. prosince 2012

Bankovni Gvér KB 59 425 70 568
Bankovni tvér HVB 35804 56 915
Bankovni tvér HVB 43 700 52 900
Bankovni tvér HVB 23770 28774
Bankovni tvér UCB 9895 11978
Celkem 172 594 221 135

11  ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM

tis. K& 31. prosince 2013 31. prosince 2012
Zavazky — podniky ve skupiné 114 458 44 987
Jiné zavazky 62 301 50 871
Celkem 176 760 95 858
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12 OSTATNI PASIVA

tis. K& 31. prosince 2013 31. prosince 2012

Zavazky z obchodnich styk( 1906 2 493
Zavazky ke spole¢nikim 599 403 612 433
Dohadné ucty pasivni 514 502
Odlozeny darovy zavazek 6 758 5763
Ostatni zavazky 0 0
Celkem 608 581 621 191

Dohadné ucty pasivni k 31. 12. 2013 zahrnuji pfedevsim dohad na odménu za obhospodafovani
Fondu ve vysi 480 tis. K¢.

Ostatni pasiva k 31. prosinci 2013 ani k 31. prosinci 2012 neobsahuji Zadné zavazky po splatnosti.

13 VLASTNI KAPITAL

Z&kladni kapital 31. prosince 2013 31. prosince 2012
tis. K&
Upsany a pIné splaceny 40 000 40 000

AKCIONARI K 31. PROSINCI 2013

Ing. Petra Kutnarova 95,0 %
Ing. Jan Pravecek 25%
Mgr. Hana Praveckova 25%

ZAKONNY REZERVNI FOND

Fond je v souladu s obchodnim zakonikem povinen vytvofit rezervni fond z istého zisku vykazaného
v Ucetni zavérce za rok, v némz poprve Cisty zisk vytvorfi, a to ve vysi nejméné 20 % cistého zisku,
avsak ne vice nez 10 % z hodnoty z&kladniho kapitalu. Rezervni fond se ro¢né dopliuje o ¢astku 5 %
z Cistého zisku az do dosazeni vySe rezervniho fondu v ¢astce 20 % zékladniho kapitalu.
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KAPITALOVE FONDY

Kapitalové fondy 31. prosince 2013 31. prosince 2012
tis. K&
Odlozena dan z ocenovacich rozdilu uétovanych pfes Vlastni kapital -3 527 -3 527

V roce 2012 doslo k zauc¢tovani odloZzené dané z titulu ocenovacich rozdill k majetku Uctovanych pres
Vlastni kapital.

OCENOVACI ROZDILY Z MAJETKU

tis. K& 31. prosince 2013 31. prosince 2012

Ocenovaci rozdily z dlouhodobého hmotného majetku 70548 70548

V roce 2013 nedoSlo ke zméné reélné hodnoty nemovitosti.

ROZDELENI ZISKU

Cisty zisk za rok 2012 ve vysi 26 813 tis. K& byl pfeveden do nerozdéleného zisku ve vysi
25 473 tis. K&, Castka ve vysSi 1 341 tis. KE byla pfevedena do rezervniho fondu. Zisk za rok 2013 je
navrzen k pfevedeni do nerozdéleného zisku ve vysi 26 317 tis. K¢ a k pfevedeni do rezervniho fondu

ve vySi 1 385 tis. K¢&.

14 EVENTUALITY A PRISLIBY

Spole¢nost vydala bance Komeréni banka zaruku za Uvéry poskytnuté spole¢nosti DEK a.s., ze uhradi
jeji pohledavky az do vyse 20 873 tis. K& (2012: 35 073 tis. K¢&), a dale se zarucila za Uvéry poskytnuté
spolec¢nosti DEKTRADE a.s. az do vySe 0 tis. K& (2012: 4 346 tis. K¢).

Vedeni Spoleénosti si neni védomo zadnych dalSich potencialnich zavazk( Spoleénosti
k 31. prosinci 2013.

15 VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

tis. K& 31. prosince 2013 31. prosince 2012

Uroky z b&Znych Gé&td 0 3

16 NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

tis. K& 31. prosince 2013 31. prosince 2012

Uroky z bankovnich avérd 3515 5738
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17 NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& 31. prosince 2013

31. prosince 2012

Bankovni poplatky 16

32

18 ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K& 31. prosince 2013 31. prosince 2012

Zisk/ztrata z prodeje cennych papirQ 0 1
Zmeéna realné hodnoty cennych papirQ 186 177
Kurzovy zisk/ztrata 8 -18
Celkem 194 160

19 OSTATNI PROVOZNIi VYNOSY

tis. K& 31. prosince 2013

31. prosince 2012

Vynosy pfimo souvisejici s prondgjmem 73 327

72 536

20 OSTATNIi PROVOZNI NAKLADY

tis. K& 31. prosince 2013

31. prosince 2012

Naklady spojené s pronajmem a nemovitostmi 4145

239
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21 SPRAVNI NAKLADY

tis. K& 31. prosince 2013 31. prosince 2012

Poplatky za obhospodarovani Fondu 480 480
Naklady na sluzby Depozitafe 180 197
Naklady na odménu auditorské spole¢nosti 20 14
Ostatni naklady 2788 2744
Celkem 3468 3435

22 ODPISY, TVORBA A POUZITIi REZERV A OPRAVNYCH POLOZEK
K DLOUHODOBEMU HMOTNEMU A NEHMOTNEMU MAJETKU

tis. K& 31. prosince 2013 31. prosince 2012

Odpisy dlouhodobého hmotného majetku 34 140 34 140

23 DAN Z PRiJMU

Darovy naklad zahrnuje:

tis. K& 31. prosince 2013 31. prosince 2012
Splatna dan -461 932
OdloZena dan 996 1026
Celkem 535 1958

Odlozeny danovy naklad (+) byl vypocitan a zau¢tovan k 31. 12. 2013, a to ve vySi 5 % (danova sazba
pro nasledujici obdobi o¢ekavané realizace odlozené dané) z pfechodného rozdilu mezi Gcetni
a danovou zlstatkovou hodnotou hmotného majetku.

Fond je fondem kvalifikovanych investord, proto se vypocitava odlozena dan jednak z odepisovaného
majetku, jednak z rozdilu vyplyvajiciho z pfecenéni aktiv. Tento rozdil z ocefiovaciho rozdilu
k pfecefiovanému majetku se promita pouze do rozvahy, do vlastniho kapitalu.
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Odlozeny dafovy zavazek Ize analyzovat nasledovné:

OdloZeny da novy zavazek/pohledavka z titulu: 31. prosince 2013 31. prosince 2012
tis. K&

Rozdil mezi U€etni a danovou zlstatkovou cenou (dariové) -64 619 -44 703
odepisovaného majetku

Rozdil vyplyvajici z pfecenéni majetku na redlnou hodnotu -70 548 -70 548
Cisty odloZeny da Rovy zavazek (-) /pohledavka (+) -6 758 -5 763

24 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Fond k 31. 12. 2013 vykazoval tyto zustatky ve vztahu ke spfiznénym stranam:

Pohledavky za sp Fiznénymi stranami 31. prosince 2013 31. prosince 2012

tis. K&

Pujeky (postoupené pohledavky — viz bod 4) 40 135 0
Celkem 40 135 0
Zéavazky v Uci sp fiznénym stranam 31. prosince 2013 31. prosince 2012

tis. K&

Pljcky 114 458 44 987
Zavazky ke spole¢nikim 661 704 663 304
Celkem 776 162 708 291

Fond se podilel na téchto transakcich se spfiznénymi stranami:

Poskytnuté pin éni 31. prosince 2013 31. prosince 2012
tis. K&

Vynosy z uroku 0 0
Poskytované sluzby 71 450 71 362
Celkem 71450 71 362
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Prijata pIn éni 31. prosince 2013 31. prosince 2012
tis. K&

Naklady z arok( 702 994
PFijaté sluzby 0 0
Nakup majetku (véetné DDHM) 399 0
Celkem 1101 994

Transakce byly realizovany na zékladé béznych trznich podminek.

Fond neposkytl Zadné zaruky za ¢leny pfedstavenstva ani dozorci rady.

25 NASLEDNE UDALOSTI

Od rozvahového dne do data sestaveni Ucetni zavérky se neodehraly Zzadné vyznamné udalosti majici
vliv na G€etni zavérku Fondu k 31. prosinci 2013.

Tato UcCetni zavérka byla schvalena predstavenstvem Fondu k predloZeni valné hromadé.

V Praze, 14. bfezna 2014

Ing. Petra Kutnarova

predseda predstavenstva
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